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Trién Vong Kinh Té

Trong Q4/2025, GDP cua Viét Nam duy tri
da tang trwédng & mirc khoang 8,5%, dua
quy md ca ndm |én xap xi 8%. Nganh céng
nghiép va xay dwng tang 8,9%, dong goép
43,6%; nganh dich vu tang 8,6%, déng gop
51%. Dién bién nay cho thdy sw phuc hoi
trén dién réng cGa nén kinh té gop phan

dwa két qua ca nam dat mirc tich cuwec.

Téng vén FDI ndm 2025 dat 38,4 ty USD,
trong dé nganh cdng nghiép ché bién, ché
tao chiém 56,5%, phan anh dong vén phu
hop véi dinh hwédng cdng nghiép hda va
hién dai hoa cta Viét Nam. Kinh doanh bét
dong san ding th hai voi ty trong 21,2%.
Vé déi tac dau tw, Singapore dan dau voi
4,84 ty USD (chiém 27,9%), tiép theo la
Trung Quéc véi 3,64 ty USD (21%) va
Héng Koéng véi 1,73 ty USD (10%).
TONG VON FDI VAO VIET NAM TU 2022 — 2025
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Dong vbén nay tiép tuc khang dinh Viét
Nam 1& diém dén dau tw chién lwoc hap

dan trong nam 2026.

Nam 2025, san xuét céng nghiép c6 budc
dot pha khi Chi sé San xuat Coéng nghiép
(IIP) wée tang 9,2%, mirc cao nhat tr nam
2019. Riéng Q4/2025, IIP tang 9,9% do
hoat ddng san xuét dwoc ddy manh nham
dap @ng nhu ciu cudi ndm, trong d6
nganh ché bién, ché tao tiép tuc 1a déng

Iwc chinh vé&i mire tang 10,5%.

Buwdc sang 2026, trién vong kinh té duoc
cling cb bdi nhitng duw an ha tang quan
trong nhw khai thac giai doan 1 San bay
Quéc t& Long Thanh va thanh lap Khu
Thwong mai Ty do Cai Mép Ha.

TOC PO TANG TRUONG GDP QUOC GIA VA CHI
SO GIA TIEU DUNG (CPI) TU Q4/2022 - Q4/2025
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Van Phong

Nguén Cung On Binh

Trong quy 4 nam 2025, thi trwdng van
phong tai TP.HCM khéng ghi nhan thém
ngudn cung mdi, véi téng dién tich san

xap xi 1,7 triéu m2.
Hiéu Suéat On Pinh

Trong Q4/2025, thj trwdng 6n dinh tré lai.
Van phong hang A phuc hdi nhe sau dot
suy giam cua quy trwdc, véi gia thué
thuan binh quan tang 0,1% theo quy, dat
58,2 USD/m?/thang, tuy nhién van giam
1,9% theo nam. Ty |& l4p day cai thién
0,6% theo quy I&én 87,7% nhwng van thap
hon 2,8% so v&i cung ky nam trwdc. Thi
trwdng van dang hap thu ngudén cung maéi
(chiém 13% téng ngudn cung hang A) tw
quy 3.

HIEU SUAT VAN PHONG HANG A & B TAI
TP.HCM Q4/2022 - Q4/2025
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Phan khuc hang B ghi nhan sy cai thién
nh& nhu cau dbi véi van phong co chi phi
vira phai. Gia thué thuan binh quan ting
0,6% theo quy va 1,7% theo nam, dat 35,8
USD/m?/thang. Ty & 1ap day tang 1én 90%,
twong wng tang 1,9% theo quy va 1% so
véi cung ky nam trwde cho thiy xu hwéng

tich cwe hon trong phan khac nay.
Trién Vong

Téng ngudn cung hang A dwoc ky vong
tdng voi it nhat moét dw an méi dw kién
hoan thanh vao Q2/2026. Khoang 32.000
m2 dién tich cho thué thuan sé dwoc bb
sung, nang tdng ngudn cung twong lai 1&n
khodng 1,8 triéu m2, hd tro nhu cau dai

han ctia cac doanh nghiép.

NGUON CUNG VAN PHONG HANG A & B
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Gia thué rong hang B m Ngudn Cung Hién Co m Ngubdn Cung Méi
e C5ng suét thué hang B
9 e Source: NAl Vietnam Research

Note: Rents are inclusive of Service Charge (SC), but exclusive of VAT, 1 USD = 26,445 VND
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Nguén Cung On Binh

Trong Q4/2025, ngudén cung TTTM tai
TP.HCM di ngang & mirc gan 1,1 triéu m2 do

khong cé dy an méi hoan thanh.
Hiéu Suéat Tich Cwc

Hiéu suat ban 1& trong Q4/2025 khéng bién
dong dang ké, véi ty 1é 1ap day duy tri & mac
95%, twong dwong Q3/2025. Chi sé nay ghi
nhan mdc cai thién manh 5,2% so v&i cung
ky ndm trwdc, phan anh nhu ciu thué bén

virng trong bdi cdnh ngudn cung han ché.

Gia chao thué binh quan dat 55,05
USD/m?/thang, gidm nhe 0,4% theo quy
nhung tang 0,8% theo nam, cho thdy muc
dd 6n dinh cao khi buéc vao giai doan cubi
nam.

TiNH HINH HOAT DONG CUA CAC TTTM TAI
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Trién Vong

Ngudn cung TTTM tai TP.HCM duoc du béao
sé tiép tuc gitr & murc hién tai trong nam toi.

Nam 2026, thi trwdng ban 18 c6 thé sé
chirng kién sy dich chuyén, dac biét trong
phan khic F&B, tir nha phé sang TTTM. Xu
hwéng nay tdi wu chi phi van hanh, déng
thdi tan dung lwu lwong khach 6n dinh va

méi trwdng kinh doanh dwoc bé tri bai ban.

Bén canh do, cac thwong hiéu Trung Quéc
dang m& réng sw hién dién théng qua viéc
thué cac mat bang ban 1& ndi bat tai cac
TTTM trong diém, cho thdy déng luc gia

nhap thj trwrd'ng ngay cang gia tang.

NGUON CUNG TTTM TAI TP. HO CHi MINH
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Khu Cong Nghiép

Nguén Cung Tiém Nang

Dén cudi ndm 2025, Viét Nam c6 478 KCN
trén cd nwéc, voi 101.600 ha dat cong
nghiép. 324 KCN da di vao hoat dong,
twong (rng 68.000 ha dat cong nghiép, tao
nén mang lwdéi KCN phan bd rong va
twong ddi hoan chinh, 1a nguén cung 6n
dinh cho hoat déng san xuét trong trung va

dai han.
Hiéu Suat Manh Mé

Trong nam 2025, khu viwc cdng nghiép Viét
Nam duy tri da tang trwdng manh, véi kim
ngach xuét nhap khau vwot 930 ty USD,
tang 18,2% theo nam va thang dw thwong
mai khoang 20 ty USD. Bong Iwc chinh
dén tr cong nghiép ché bién, thic day nhu
cau b4t ddong san cdng nghiép quy mé 1én,
tich hop va c6 gia tri gia tdng cao, thé hién
qua ty lé I4p day 79,6%. Con sb nay cho
thdy nhu cadu manh mé ddi v&i cac KCN
duoc dau tw bai ban, déng thdi cing ¢b vi
thé clia Viét Nam nhw mét diém dén hap

dan cho céc hoat ddng san xuét.

Trién Vong

Béat dong san cong nghiép Viét Nam nam
2026 nhiéu kha nang sé tiép tuc cai thién,
khi cac cai cach chinh sach cung véi cac
dw &n ha tang quy md Ién dworc trién khai,
qua dé nang cao hiéu qua logistics va kha
nang tiép can dau tw. Bon ct, khu thwong
mai ty do Cai Mép Ha (TP.HCM) vé&i quy
mo6 khoang 3.800 ha dwoc ky vong sé don
gian hoéa tha tuc hai quan, logistics va hanh
chinh, déng th&i dinh vi khu vuc nay nhw
mot clra ngd cdng suat cao cho hoat ddng
san xuat va thwong mai. Nhirng déng lwc
nay htra hen sé nang cao vai tro cua Viét
Nam nhw mét trung tdm céng nghiép quan

trong trong khu virc.

CAl MEP - THI VAI PORT COMPLEX

Source: Vietnam.vn
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Trién Vong Pau Tw

Téng Quan

Trong quy 4/2025, thi trwérng bat dong san
thwong mai Viét Nam budc vao giai doan
6n dinh va cing cb, thay vi tang trwédng
nhanh, khi c& khach thué 1&n nha dau tw cai
thién tam ly kinh doanh va dn dinh hanh vi

hon.

= Phan khuc van phong hang A ghi nhan
nhirng tin hiéu 6n dinh. Phan khac hang
B cai thién nh& xu hwédng khach thué wu

tién t&i wu chi phi va vi tri thuan loi.

= Thi trwdng ban 1& hoat dong 6n dinh do
nguén cung khdng bién déng va strc cau
duy tri tich cwc. Cac TTTM tiép tuc
hwéng loi tr nhu cadu manh cta F&B va
dich vu — giai tri.

= BAt dong san cdng nghiép tiép tuc la
phan khic dan déat thi trwéng nhd nén
tdng san xuat 6n dinh va hoat dong soi

doéng trong giai doan cudi nam.

Nhin chung, quy nay danh diu moét giai
doan binh thwong hoéa cua thi trwdng, khi
cac yéu tb6 nén tdng dwoc ciing cb dong déu
gitba cac phan khac, tao tién dé phat trién

trong nam 2026.

Khu Vwe Tiém Nang

Tinh Béc Ninh (sat nhap véi Bac Giang vao
thang 7/2025) 14 tiéu diém cla quy 1V/2025:

» Po6ng vai tro la cyc tang trwdng cbng
nghiép then chét tai mién Bac véi quy md
dan sb6 3,6 triéu nguoi trén dién tich
4.719 kmz,

= B&c Ninh hwédng loi tir hé sinh thai khu
céng nghiép phat trién va dong vén FDI
on dinh.

= Vi tri tiép giap Ha Noi gitp khu vwc nay
c6 kha nang két néi vwot troi véi san bay
No6i Bai, hé thdng cao tbc lién vang va
cac hanh lang logistics hwéng ra cang
bién. Trong trung han, loi thé canh tranh
s& con dwoc cling cd khi san bay québc té

Gia Binh dwoc trién khai.

Dw an dau tw do NAI Vietnam phu trach

Hinh thirc . Dién tich -
diu tw Loai BDS (m?) Vi tri
Ban €ong | 435 000 |Hai Phong
nghiép
Ban Nha & 53,000 TPHCM
Mua Giao duc | 20,000 TPHCM
Mua Khéach san - TPlHC,I\./I’
Ha NOoi
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Tuyén Bo Mién Trtr Trach Nhiém

Nghién ctru nay dwoc NAI Viét Nam chuén bj chi nham muc dich cung cép thong tin va khéng nén

dwoc coi la tw van dau tw hodc phap ly.

Bao cao nay dwoc thwe hién doc lap va chi dwa trén cac thong tin cong khai ma NAI Viét Nam cho
la dang tin cay, nhwng NAI Viét Nam chwa xac minh doc lap n6i dung ctia bao cdo nay. NAI Viét
Nam khéng chiju bét ky trach nhiém phép ly nao dbi véi bat ky ton that nao phat sinh tr viéc dwa

trén théng tin nay.

Céc quan diém dwoc trinh bay trong b&o c&o nay phan anh y kién ctia nhém phan tich nghién ctru
tai thoi diém phat hanh. Nhirng quan diém nay cé thé thay déi theo thdi gian, va NAI Viét Nam
khéng c6 nghia vu thdng bao cho ngwdi nhan vé bat ky sw diéu chinh nao, cling nhw vé cac thay

déi lién quan dén thong tin dwoc néu trong bao céo.

B&o cé&o nay thudc ban quyén ctia NAI Viét Nam va chi danh cho ngu®i nhan dwoc chi dinh. Noi
dung, toan bd hodc mét phan, khéng dwoc sao chép, trich dan hay phan phdi cho bat ky bén thi

ba nao ma khéng c6 sw chap thuan bang van ban trwdc cia NAI Viét Nam.

Dich Vu Nghién Ctru & Tw Van

Quang Trin Phwong Anh D6

Nghién ctru | Quan Ly C4p Cao Nghién ctru | Chuyén vién
gquang.tran@naivietham.com

Di dong: +84 903 777 177

phuonganh.do@naivietham.com
Di dong: +84 946 832 003

+84 901 665 445 | info@naivietnam.com | naivietnam.com



