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t 9,9%

Tang trwéng GDP, Q3/2026 (YoY)

t 12,1%

FDI thyc hién, T1 — T9/2026 (YoY)

t 4,8%

Tang trwéng CPI, Q3/2026 (YoY)

TP. H6 Chi Minh & Thi trwrng KCN phia Nam

86,2%

Ty lé lap day Vin phong Hang A — tang 1,1 pp QoQ

91,2%

Ty 1é 1ap day Van phong Hang B — ting 0,7 pp QoQ

95,0%

Ty lé 1ap day ban Ié — giam 1,0 pp QoQ

75,6%

Ty lé 1ap day Pat KCN phia Nam

92,6%

Ty lé lap day RBF

91,9%

Ty 18 14p diy RBW
Ha Noi & Thij trwong KCN phia Bac
73,1%

Ty lé 1ap day Van phong Hang A — giam 3,1 pp QoQ

81,3%

Ty lé 1ap day Van phong Hang B — di ngang QoQ

88,8%

Ty 1é 1ap day ban Ié — giam 1,4 pp QoQ

67,2%

Ty lé 1ap day Dat KCN phia Bac

85,6%

Ty 1& 1ap day RBF

85,2%

Ty 1& 1ap ddy RBW

US$48,2

Gia thué van phong Hang A /m?thang — tang 0,7% QoQ
US$26,0

Gia thué trung binh van phong Hang B /m?/thang — giam 0,5% QoQ
US$54,9

Gia thué ban lé trung binh /m?/thang — giam 0,7% QoQ

US$110 — US$250

Khung gia dién hinh (m?ky thug)

US$4,9

Gia thué trung binh RBF (m?thang)

Us$4,7

Gia thué trung binh RBW (m?/thang)

US$29,8
Gia thué van phong Hang A /m?thang — tang 0,5% QoQ
US$15,4
Gia thué van phong Hang B /m?/thang — tang 0,3% QoQ
US$44,8

Gia thué ban lé trung binh /m?thang — giam 2,0% QoQ

US$110 — US$210

Khung gia dién hinh (m?ky thué)

US$5,0

Gia thué trung binh RBF (m?#thang)

US$4,8

Gia thué trung binh RBW (m?/thang)

Nhan dinh: Quy 3/2026 ghi nhan sy phuc hdi tirng buwdc clia phan khic van phong va sy trdm lang
clia thi trwong ban 18, trong khi phan khic bat dong san céng nghiép dwoc thic day nho hoat dong
dau tw ha tang dién ra lién tuc. Cac chi s6 vi mé cho thay nhirng thach thirc van con kéo dai tir tinh
trang tham hut thwong mai, lam phat, ap luc ty gia, thanh khoan va chi phi vén.
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Trién vong Kinh té Viét Nam

Trong Q3/2026, GDP cua Viét Nam tang
khoang 9.9% YoY. Tinh dén cubi thang 9/2026,
vén FDI dang ky tang 76,4% YoY lén khoang
50,4 ty USD, trong khi von FDI thwc hién tang
12.1% YoY lén 21,1 ty USD. Du tham hut
thwong mai 9 thang dau nam dat 19,4 ty USD
va CPI tang 4,8% YoY, thang 9 van ghi nhan
sw phuc hoi v&i thang dw thwong mai khoang
1,3 ty USD.

Trén binh dién quéc té, Fed va cac ngan hang
trung wong I&n nhw Ngan hang Trung wong
Chau Au, Norges Bank, Ngan hang D tri
New Zealand va Ngan hang Trung wong Nhat
Ban da nang lai suat dé kiém soat lam phat. Sy
kién nay duy kién sé gia ting ap luc lén ty gia
VND/USD.

TONG VON FDI VAO VIET NAM TRONG
CHIN THANG DAU NAM
(2022 - 2026)
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mTdng vén FDI déng ky mTong vén FDI thye hign

Trong nwéc, nham hd tro tang trwdng va thanh
khoan, theo Quyét dinh sé 1743/QD-NHNN,
NHNN da nang ty & tién glri KBNN trong mau
s6 LDR tlr 20% lén 50% dén hét thang 7/2028.

DPdng thoi, cac cai cach thé ché theo Nghi
quyét sb 19-NQ/TW vé déi méi md hinh phat
trién cha Viét Nam va Nghi quyét sb 21-NQ/TW
vé cac dinh hwéng trong tam stva déi Luat Dat
dai cung cac luat co lién quan, cung cac dy an
trong diém nhw ba lan van hanh thi nghiém
(ORAT) San bay Long Thanh tr thang 9/2026
dén thang 12/2026 trwdc khi chinh thie di vao
khai thac thwong mai, va Ké hoach dé thj théng
minh ctia TP.HCM giai doan 2026-2030, dang
thic day chuyén dich d6 thi va phat trién co s&
ha tdng. Nhin chung, thanh khodn cai thién,
chinh sach déng bo va quy hoach tich hop Al
duoc ky vong sé tai dinh hinh thi trwong bat

déng san thwong mai Viét Nam.

TOC BQ TANG TRUONG GDP VA CHi SO
GIA TIEU DUNG (CPI) TOAN QUOC Q3/2022
- Q3/2026
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== ==Téc d6 téng trudng GDP == ==CP|

Nguén: Chinhphu.vn, Cuc Théng ké — Bé Tai Chinh, Ngan hang Nha nudc Viét Nam, BOJ, RBNZ, Norges Bank, Ngan hang Trung wong Chau Au,

MlVietnam

VnEconomy, Aljazeera, NAl Vietnam Research

HOT BIEM PHAT HANH; TUY NHIEN, KHONG CO
T

TR

INEETLELL R



Thi trwo'ng Bat dong san TP.HCM
& BDS Cong Nghiép phia Nam
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Thi Trweeng Van Phong TP.HCM

Nguén cung

Ngudn cung van phong TP.HCM duy tri 6n
dinh trong Q3/2026 va dw kién dat ~1,9 triéu
m? vao thang 12/2026 vé&i viéc khai truvong
The Kross (~33.400 m?) (*), dw an Hang A mai
duy nhéat trong nam.

Hiéu suat

Trong Q3/2026, gia thué trung binh van phong
Hang A tang 0,7% QoQ va 1,1% YoY Ién
US$48,2/m2/thang. Twong tw, ty 1& lap day
phuc hdi 1&én 86,2%, twong (rng mirc ting 1,1
pp QoQ, du van gidm 1,1 pp YoY. Gia chao
thué phan héa manh theo khu vuc dbi véi
Hang A, cu thé, tai khu vuc trung tam (CBD),
gia thué trung binh dat US$53,8/m?/thang, so
v&i US$36,4/m?/thang tai khu vwc ngoai trung
tdm (Non-CBD).

Trong khi dé, gia thué trung binh van phong
Hang B duy tri 6n dinh & muc
US$26,0/m?/thang, twong (ng giam 0,5%
QoQ va tang 1,4% YoY.

HIEU SUAT VAN PHONG HANG A & B TAI
TP.HCM 2022 - 2026
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e CONQ suAt thué hang A Cong suét thué hang B

Ty |& 14p day van phong Hang B thé hién hiéu
qua tich cwc, tang 1én 91,2%, phan anh mic
tang 0,7 pp QoQ va 2,9 pp YoY.

Trén cé hai phan khic Hang A va Hang B,
quyét dinh cta khach thué tiép tuc tap trung
vao cac khong gian chét lwong cao hon, ndm &
khu virc ngoai trung tam va kiém soét chi phi.
DPong thei, cac nhém nganh CNTT, céng nghé,
san xuat, ngan hang, tai chinh va bao hiém dan
dét nhu cau trong Q3/2026, trong d6 CNTT va
céng nghé chiém mot phan ba sb giao dich di
doi.

Trién vong

Dw kién cac don vj thué sé tiép tuc wu tién
phan khuc vdn phong cao cdp ma chu trong
vao tinh hiéu qua, sw phat trién bén vitng va
strc khée clia nhan vién. Do do, tinh linh hoat
cla hop dong thué, tiéu chuan dich vu va két
ndi giao théng sé ngay cang déng vai trd quan
trong trong viéc lwa chon dia diém.

NGUON CUNG VAN PHONG HANG A & B
(2022 - 2030)
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Nghin m?

B Nguén cung hién tai ~ WNgubdn cung dv kién twong lai

Nguén: NAI Vietnam Research

Ghi chu: Gig thué chuwa bao gém Phi Dich vu (SC) va VAT, 1 USD = 26,300 VND. Xem Ghi chu (1) vé SC cda Van phong Hang A va Hang B
(*) NAI Vietnam déng vai tro la don vj déng cha tri tiép thi va cho thué dw én The Kross

| CAY TAI THO' BIEM PHAT HANH; TUY NHIEN, KHONG CO
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Thi Trwong Ban lé TP.HCM

Nguén cung

Céc chi dau tw dang tap trung nang cao ty 1& l4p
day thay vi mé& rong, trong bdi cdnh ngudn cung
thi trweéng han ché, duy tri 6n dinh & mirc khodng
1,1 triéu m? trong Q3/2026.

Hiéu suat

Thi trwéng bat dong s&n ban 1& TP.HCM giir nhip
4n dinh trong Q3/2026. Ty lé I4p day giam nhe
xudng mrc 95,0%, gidm 1,0 diém phan trdm (pp)
so v&i quy trwdc va di ngang so v&i cung ky nam
ngoai, nhiéu kha nang phan anh qua trinh tai ciu
tric co cau khach thué va hét han hop déng
thué.

Nhu cau chi yéu dén tlr hoat ddng thué sé6i dong
& cac nganh thoi trang, trang strc va F&B, trong
khi gia thué trung binh toan thi tredng dat khoang
US$54,9/m?/thang (giam 0,7% QoQ va 0,6%
YoY).

Céc trung tdm thwong mai trong diém tai khu vuc
trung tam (CBD) duy tri mlrc gia 6n dinh, véi gia
thué gitr vi'ng & mirc ~US$150-300/m?/thang.

TiNH HINH HOAT DPONG CUA CAC TTTM TAI
" TP.HCM
QUY 3/2022 - QUY 3/2026
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B T g |Ap Jiy == Gi& chio thué

Nghin m?

DPé thu hut khach thué, cac don vi van hanh & ca
khu vuc trung tdm (CBD) va ngoai trung tam
(non-CBD) da cai tao nham nang cao hiéu qua
st dung khéng gian, trong khi cac thwong hiéu
phong cach séng va F&B tiép tuc dan dat nhu
cau tai cac trung tdm thwong mai va khu doé thi
trong diém.

Trién vong

Cac thwong hiéu F&B (dm thwc) va phong cach
sbng dwoc dy kién sé tiép tuc la dong lwc chinh
thic day nhu cau thué, trong khi ngudn cung han
ché sé giup duy tri gia thué tai cac vi tri dac dia &
khu vic trung tam.

Céac dy an dang chu y sap téi dw kién bd sung
khoang 120.000 m2? ngudn cung mé&i duwoc néu
trong bang dwadi day:

Dy an Quy mé (m?) Thei gian
twong lai dw kién khai
trwong
Lancaster ~18.500 2026
Legacy
Aeon Mall ~67.000 2029
Héc Mén
One Central ~32.000 2030

NGUON CUNG TU'ONG LAl MAT BANG BAN LE
TTTM TAI TP.HCMC (2022 - 2030)
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®mNgubdn cung hién tai  ®Ngudn cung dv kién tuwong lai

Nguén: NAI Vietnam Research

Ghi chu: Gig thué chuwa bao gém Phi Djch vu (SC) va VAT, 1 USD = 26,300 VND.

Gig thué 4p dung cho Téng trét va Tang mét. Xem Ghi chu (2) vé SC trung binh cia Béan Ié

NAIVietnam
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Khu Cong nghiép phia Nam

Nguén cung Pat KCN

Trong Q3/2026, quy dat cong nghiép & khu vic
phia Nam duy tri @ mic khoang 36.500 ha.

Hiéu suat Dat KCN

Cac khu cbng nghiép phia Nam (TP.HCM,
DPéng Nai va Tay Ninh theo ranh gi¢i hanh
chinh sau sap nhap; xem Ghi cha 4) duy tri ty 1&
l&p day trung binh & mirc khodng 75,6% trong
Q3/2026. Ddng thoi, gia thué dat cong nghiép
trung binh dat khoang US$184,90/m?/ky thué.
Trén toan khu vwc phia Nam, nhu cdu thué
manh mé dwoc dan dat bédi cac nganh cha
chét: dién, dién tk, logistics, dét may, co khi
ché tao va FMCG.

Dién bién DAt KCN phia Nam (Q3/2026)
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TP.HCM Doéng Nai Tay Ninh

mTylélap diy @Giathué

Ngubn: Hepza, Dnieza, bqlkkt.tayninh.gov.vn, Cafeland, Dantri, Doanhnhan.baophapluat.vn, Vietbao, Bnews, VnExpress, The Leader, See The Space,

Redsun, Cafeland, baodautu.vn, NAIl Vietnam Research

Trién vong Dat KCN

Nam 2026, KCN B&c Chau B¢ dy kién dong
gop khoang 1.200 ha nguén cung md&i. Trong
khi Tay Ninh va Béng Nai tap trung mé réng
quy dat va hoan thién giao thong két ndi (nhw
dw an xay dwng cac tuyén dwong tinh 827E,
830C, 830E tai Tay Ninh), thi TP.HCM wu tién

thu hut cac nganh co gia tri cao.

DPéi voi Tay Ninh va Bong Nai, theo quy hoach
tbng thé dén nam 2030, quy moé dat cong
nghiép cla hai tinh nay sé gia tdng manh mé:

« Tay Ninh dy kién quy hoach 100 khu céng
nghiép (~31.340 ha).

« Dbéng Nai s& bd tri 89 khu céng nghiép véi
tbng dién tich 43.386 ha (bao gdm 44 khu
cébng nghiép dang hoat déng va 45 khu cong
nghiép dang trong qua trinh phat trién).

Péi véi TP.HCM, thanh phd dinh hwéng phat

trién 14 khu cong nghiép mai (~3.833 ha) dén

nam 2033.
Téng ngudn cung P4t KCN Phia Nam
(Q3/2026)
20000
15000
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0
TP.HCM Df‘)ng Nai Tay Ninh

mTéng ngudn cung DAt KCN (ha)

Ghi chu: Gia thué chuwa bao gébm phi ha tang, béo tri, xt ly nudc thai, nuwdéc cong nghiép va phi dich vu.
Xem Ghi chu (3) vé phi béo tri ha tang, xt ly nuéc thai va nuée cong nghiép trung binh, va Ghi chi (4) vé cac khu vuc KCN trong bé diF liéu.

MlVietnam
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Khu Cong nghiép phia Nam

Nguén cung RBF

Trong Q3/2026, ngudn cung RBF duy tri vitng &
murc khoang 6,83 triéu m2. Trong nam 2026, dw
kién co thém 198.678 m2 ngudn cung, chl yéu
dén tir Giai doan 2 ctia dw an BW Supply Chain
tai TP.HCM (~155.800 m?) va Giai doan 2 cua
IDICO Hiru Thanh tai Tay Ninh (~42.878 m?).

Hiéu suat RBF

Gia thué trung binh cla nha xwdng xay sén
(RBF) con lai dat khoang US$4,9/m?/thang.
Trong khi ngudn cung han ché khién ty 1& tréng

tiém can ~7,4%.

Dién bién RBF (Q3/2026)
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TP.HCM Péng Nai Tay Ninh
mTylél4p ddy @Gia thué
Téng ngudn cung RBF (Q3/2026)

4000000

2000000 .
] —

0
TP.HCM Déng Nai Tay Ninh

® Tong ngudn cung RBF (m?2)

Trién vong RBF/RBW

Ngudn cung RBW

Trong Q3/2026, ngudn cung nha kho xay s&n
(RBW) duy tri én dinh & mirc khoang 6,60 triéu
m2, khédng c6 ngudn cung m&i hoan thanh dua

ra thj trvdng.
Hiéu suat RBW

Gia thué trung binh ctia nha kho xay s&n (RBW)

>

con trong duy ti & mec  khoang
US$4,7/m?/thang, trong khi ty | trbng tong thé

& mtrc khodng 8,1%.

Dién bién RBW (Q3/2026)
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mTylélap ddy @ Giathué
Téng ngudn cung RBW (Q3/2026)
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® Téng ngudn cung RBW (m?)

Nhu cau dbi véi nha xwéng va kho bai xay sén dw kién sé tang lén, dwoc thuc day béi sy mé rong dau tw
vao san xuat, sy tang trwdng manh mé cda nganh logistics va ha tang giao théng két nbi tét hon.

Ngubn: Hepza, Dnieza, bqlkkt.tayninh.gov.vn, Doanhnhan.baophapluat.vn, Vietbao, Bnews, VnExpress, The Leader, See The Space, Redsun, Cafeland,

baodautu.vn, NAl Vietnam Research
Ghi chu: Gia thué chua bao gébm phi ha tang, béo tri, xt ly nuéc thai, nuéc cong nghiép va phi dich vu.
Xem Ghi chii (3) vé phi béo tri ha tang, xt ly nuéc thai va nude céng nghiép trung binh, va Ghi chu (4) vé cac khu vuc KCN trong bo di ligu.
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Thi trwo'ng Bat dong san Ha Noi

& BDS Cong Nghiép phia Bac

DIEN BIEN THI TRUONG VAN PHONG HA NOI
DIEN BIEN THI TRUONG BAN LE HA NOI
DIEN BIEN THI TRUONG CONG NGHIEP PHiA BAC
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Thi Trwéng Van Phong Ha Néi

Nguén cung

Ngudn cung vdn phong tai Ha No&i duy tri én
dinh trong quy 3/2026. Dy bao con s6 nay sé
tang 1&n khoadng 2,1 triéu m2 vao quy tiép theo
nho viéc IFC Hanoi (~60.000 m2) dwoc chinh
thirc dwa vao van hanh vao thang 10/2026.

Hiéu suat

Trong Q3/2026, van phong Hang A dat trung
binh US$29,8/m?/thang (tdng 0,5% QoQ va
8,4% YoY) véi ty 1é l1ap day 73,1% (giam 3,1
pp QoQ va 0,8 pp YoY). Sy sut gidm nay
nhiéu kha nang phan anh muic hap thu rong
thap va viéc hét han hop déng thué cta khach
thué, dién ra sau khi nguén cung méi dwoc bd
sung trong ndm 2026. O' phan khic nay, gia
thué trung binh tai khu vwc trung tdm van cao
hon, & mc US$33,7/m?thang, so VOi
US$25,7/m?/thang tai khu vwe ngoai trung tam.

Trong khi do, thi trwdng van phong Hang B ghi
nhan murc trung binh US$15,4/m?/thang (tang
0,3% QoQ va gidm 2,9% YoY) va ty 1& l1ap day
dat 81,3% (khong thay ddi so véi quy trudc va
gidm 5,2 pp YoY). Thij trwdng tiép tuc nghiéng
vé phia khach thué.

HIEU SUAT VAN PHONG HANG A & B TAI
HA NOI 2022 - 2026
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DPa cho thué dwoc dan dét béi cac hoat dong
gia han va di doi clia cac doanh nghiép thuéc
nhirng Iinh virc nhw cdng nghé théng tin va tai
chinh & ngan hang véi phan 16n giao dich tap
trung & khu vire phia Tay.

Trién vong

Trong giai doan 2026-2029, cac dw an van
phong méi dy kién sé& tap trung phan 16n tai
khu vic phia Tay Ha Noi. Khi ngudn cung chét
lwong cao tang Ién, dac biét la & khu vwc nay,
canh tranh trén thi trwong dwoc dy bao sé tré
nén gay gat hon.

Cac don vi thué thuéc nhém ngan hang, tai
chinh va céng nghé dwoc ky vong van sé la
doéng lwc cau chinh, wu tién cac bat dong san
c6 dinh hwdéng ng dung cong nghé va dat
chirng nhan xanh.

Viéc ngudi thué cé nhiéu sw lwa chon da dang
sé thuc ddy cac diéu khoan thué linh hoat hon,
ddng thoi thuc day viéc cac tdoa nha ci phai cai
tao va hién dai hoa.

NGUON CUNG VAN PHONG HANG A & B
(2022 - 2028)
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mNgudn Cung Dv Kién Trong Tuwong Lai

®Ngubn Cung Hién Tai

Nguén: NAI Vietnam Research

Ghi chu: Gia thué chuwa bao gém Phi Dich vu (SC) va VAT, 1 USD = 26,300 VND. Xem Ghi chu (1) vé SC ciia Van phong Hang A va Hang B
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Thi Trwdng Ban 1é Ha Noi

Nguén cung

Trung tdm thwong mai dan dat tang trwdng
ngudn cung ban 1& ctia Ha Néi trong Q3/2026, nbi
bat v&i sw ra méat clia Hanoi Centre (~50.000 m?)
va Vincom Plaza Pan Phwong (~27.000 m?2).
Nhirng dot ra mat nay nang téng quy mé ngudn
cung mat bang ban 1& cia Ha Noi Ién khoang 1,4
triéu m2.

Hiéu suat

Thi trwéng ban 18 Ha Noi thé hién dién bién én
dinh trong Q3/2026, v&i ty 1& 1ap day chung dat
mtrc khoang 88,8% (giam 1,4 pp QoQ va 0,7 pp
YoY). Gia thué trung binh toan thanh phd dat
US$44,8/m?/thang (giam 2,0% QoQ va téang 7,3%
YoY), trong khi cac trung tam thwong mai trong
diém tai cac phuong nhw Hoan Kiém va nhirng
trung tdm méi ndi nhw Tay H6 dat mic gia cao
hon dang k& dao dong t» US$80 dén
US$250/m?/thang. Tai khu vwc trung tam (CBD),
ngudn cung han ché va nhu cdu manh mé, trong
khi xu hwéng phan tan tao co hdi cho cac dy an
ban 1& mai ndi & khu vwe ngoai 16i trung tam

DIEN BIEN TRUNG TAM THI'ONG MAI TAI HA
NOI (2022 - 2026)
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Nguén: VnEconomy, Cafeland, NAI Vietnam Research

NAIVietnam

NAM. CAC THONG TIN TRONG TAI LIEU NAY BUGC TO!
w (G HOP TRACH NHIEM Pt

Trong Q3/2026, da cho thué chi yéu dwoc dan
dat b&i cac nganh F&B va thoi trang, bb tro' bdi
su tang trwdng 6n dinh cdia cac mé hinh phong
cach séng (lifestyle) va dich vu. B&n canh dé, cac
vi tri dac dia tiép tuc ghi nhan nhu ciu thué én
dinh, dac biét déi véi cac dw an dwoc quan 1y tét,
c6d d6 nhan dién cao va swc hut thwong hiéu
manh.

Trién vong

Giai doan tlr ndm 2026 dén 2028, ngudn cung
ban 1& sé dich chuyén vé phia cac khu vwc ngoai
trung tdm, cac khu dbé thj tich hop va nhirng trung
tam ma&i néi nhw Tay Ho, noi cac chi dau tw 16n
(vi du nhw AEON, Vincom, Toshin, Mapletree,
CJ, Thadico) dang phat trién cac dw an thwong
mai phtrc hop.

Trong khi d6, AEON va Vincom tiép tuc mé réng
sau hon vao cac tinh, thanh phd nhw Thanh Héa,
Hai Phong (bao gém tinh Hai Dwong trwéc day,
nay thuéc Hai Phong).

Do d6, sy thanh cong clia mang ban 1é sé phu
thudc rat Ién vao vi tri chién luoc, viéc quy hoach
va lpa chon danh muc khach thué (tenant
curation), cung trai nghiém ctia khach hang.

NGUON CUNG TU'ONG LAl MAT BANG BAN LE
TTTM TAI HA NOI (2022 - 2028)
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Ghi chu: Gia thué chuwa bao gdbm Phi Dich vu (SC) va VAT, 1 USD = 26,300 VND.
Gia thué ép dung cho Tang trét va Tang mét. Xem Ghi chu (2) vé SC trung binh cta Ban 1é
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Khu Céng nghiép phia Bac

Nguén cung Pat KCN

Trong Q3/2026, ngudn cung dat cong nghiép tai
mién Bac dat khodng 25.100 ha. Khu vwc nay
ghi nhan thém nguén cung méi tai Hung Yén,
ndi bat 1a Khu coéng nghiép lwéng dung Van
Giang (tbng dién tich ~273 ha) va Khu céng
nghiép s6 10 (tbng dién tich ~200 ha).

Hiéu suat Dat KCN
Trong Q3/2026, cac khu cong nghiép phia Béc
dat ty 1& l4p day trung binh khoang 67,2%.

Gia thué dat cong nghiép chénh léch dang ké
theo tirng tinh, dao déng khoang US$110 dén
US$210/m¥ky thué, trong d6 Béc Ninh va Ha

Noi & mirc cao nhét ctia khung gia.

Pa tang trwdng chi yéu duwoc dan dat bdi sw
m& réng cla nganh dién t&r va cong nghé cao,

duoc thuc day bdi lan séng Al toan ciu.

Dién bién D4t KCN Phia Bac (Q3/2026)
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Nguén: Realtimes, Trustconsulting, Rongdat.net, Thuongtruong, Tuoitre,

bangqlken.hungyen.gov.vn, heza.gov.vn, NAl Vietnam Research

Cafeland, Dulongip.vn,

Trién vong Dat KCN

Thi truéng bat dong san céng nghiép mién Bac
dwoc ky vong ting trwdng nhd thic ddy phat
trién bén virng va tang cuong két ndi ving. Sy
phat trién cla cac khu céng nghiép sinh thai,
quy hoach méi va dau tv ha tang giao théng sé
mé& réng khong gian cdéng nghiép, thu hat cac
nha san xuét hwéng dén hiéu qua va phat trién

xanh.

Tiéu biéu, Khu cbng nghiép Xanh Viét - Han tai
Hai Phong dat tang trwdng xanh va chuyén déi
s6 dir lieu carbon lam trong tam phat trién.
Cung thoi diém, cac quy hoach téng thé sau
sap nhap dang mé rong va két néi khong gian
phat trién céng nghiép, dién hinh nhw nhiéu khu
céng nghiép mai tai Bac Ninh véi sw hd tro twr
dw an San bay Québc té Gia Binh v&i quy md
~1.960 ha sap t&i. Nhin chung, phat trién bén
virng va két ndi vung tiép tuc la hai dong luwc
tang trwdng chinh cua thi trwdng.
Nguén cung Dat KCN Phia Béc theo
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Ghi chi: Xem Ghi chii (3) vé phi béo tri ha tang, xt ly nuéc thai va nudc céng nghiép trung binh, va Ghi chu (5) vé cac KCN trong bé di ligu.
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Khu Céng nghiép phia Bac

Nguén cung RBF

Trong Q3/2026, tbng ngudn cung RBF dat
khoang 5,7 triéu m2, phan I&n tai Hai Phong va
Béc Ninh. Ngudn cung RBF trong nam 2026 dw
kién dwoc thac day béi cac dw an méi nhw dw
an cua Core5 tai KCN Nam Dinh Vi, Hai Phong
(~109.709 m?) va SLP Park Tién Du tai Bac
Ninh.

Hiéu suat RBF

Ty lé trébng RBF tiém can khodng 14,4% trong
khi gia chao thué trung binh & mic khoang
US$5,0/m?/thang.

Dién bién RBF (Q3/2026)
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Trién vong RBF/IRBW

Ngudn cung RBW

Tdng ngudn cung RBW tiém can 3,5 triéu m?
trong Q3/2026, phan I&n tap trung tai Bac Ninh,
Hwng Yén va Hai Phong. M6t nguén cung mai
dang chu y trong nam 2026 la JEIL Logistics
Hai Phong cta JEIL Group, déng gop ~162.000

m?2 vao ngudn cung.
Hiéu suat RBW

Ty 1& trbng RBW & mic gan 14,8% véi gia
chao thué trung binh khoang US$4,8 /m?/thang.

Di&n bién RBW (Q3/2026)
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Nhu ciu déi véi RBF dwoc ky vong tiép tuc dwoc hé tror bdi nganh dién t& va san xuét gia tri cao, trong

khi s mé& réng cla cac trung tdm san xuat va phan phdi sé thic ddy nhu cau thué kho. DU ngudn cung

méi co thé gay ap lwc tam thoi 1&n ty 18 1ap day, két ndi vung dwoc cai thién sé tiép tuc duy tri da hap thu

trong trung va dai han.

Ngubn: Doanhnhan.baophapluat.vn, Vietbao, Seico, Bnews, VnExpress, The Leader, See The Space, Redsun, Cafeland, baodautu.vn, NAI Vietnam

Research

Ghi chu: Gia thué chuwa bao gébm phi ha tang, béo tri, xt ly nudc thai, nuwdéc cong nghiép va phi dich vu.
Xem Ghi chu (3) vé phi béo tri ha tang, xt ly nuéc thai va nuée cong nghiép trung binh, va Ghi chi (4) vé cac khu vuc KCN trong bé diF liéu.
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Thuat ngir & Ghi chu

Thuat ngiv RBF: Nha xwéng xay san

Al: Tri tué Nhan tao RBW: Nha kho xay sén

CBD: Khu virc trung tam thuwong mai SC: Phi Dich vu

GDP: Téng san phadm quéc noi YoY: So véi ciing ky ndm trwéc

HCMC: Thanh phé Hb Chi Minh IP: Khu céng nghiép

QoQ: So v&i quy trwéc CPI: Chi sb gia tiéu dung

LDR: Ty Ié cho vay trén huy déng T1—T9/2026: Thang 1 dén Thang 9 Nam 2026
Non-CBD: Khu virc ngoai trung tam thwong mai pp: Diém phan trdm

FDI: Dau tw trwc tiép nwdc ngoai KBNN: Kho Bac Nha Nuwéc

NNHN: Ngan Hang Nha Nwéc FX: Ngoai héi

ORAT: Quy trinh th&r nghiém van hanh va chuyén giao cang hang khéng

Ghi chu

(1) Phi Dich vu cta Van phong:

SC trung binh ctia tda nha van phong Hang A va Hang B tai TP.HCM lan lwot khoang US$7,2 va US$5,8.

SC trung binh cta tda nha vin phong Hang A va Hang B tai Ha Néi 1an lvot khoang US$6,4 va US$4,2.

(2) SC trung binh cila mang Ban Ié khodng US$5-16 (twong dwong khodng 10% - 25% gia thué)

(3) RBF/RBW: Phi bao tri ha tAng: ~US$0,1-4,8/m%nam; Phi nwéc & nwédc thai (gop): ~US$0,8-8,4/m?

DAt KCN: Phi bao tri ha téng/phi quan ly: ~US$0,1-7,2/m?nam; Phi nwdc & nwdce thai (gop): ~US$0,8-8,4/m?
(Céc khu cdng nghiép xanh, cong nghé cao thuweng cé mire phi ndm & ngwdng cao hon cia khung gia.)

(4) Cac khu cong nghiép phia Nam bao gém mét sé KCN tai TP.HCM, Béng Nai va Tay Ninh

(5) Céac khu cong nghiép phia Bac bao gdm mét s6 KCN tai Bac Ninh, Ha Noi, Hai Phong, Hwng Yén, Ninh Binh,
Quang Ninh, Pha Tho.
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100 Nguyén Thi Minh Khai, Phuéng Xuan Hoa
Thanh Phé HS Chi Minh, Viét Nam

Tuyén B6 Mién Trir Trach Nhiém

Bao cao nghién ctru nay dwoc thwe hién béi NAI Vietnam chi nham muc dich cung c&p théng tin chung. Bao céo nay khéng ciu
thanh I&i khuyén vé phap ly, tai chinh, dau tw, thué, dinh gid hodc cac tw van chuyén mén khéac, va khong nén dwoc coi 1a mot

khuyén nghi, I&i @& nghi hodc sy chao mai lién quan dén béat ky giao dich, dau tw hodc quyét dinh kinh doanh nao.

Bao c4o nay dwa trén thong tin thu thap duoc tir cdc ngudn cong khai, ngudn tir bén thir ba, quan sat thi trwéng, nghién clvu riéng
va co s& dir liéu ndi bo ctia NAI Vietnam. Mac du NAI Vietnam da ap dung cac bién phap can trong hop ly trong viéc chuén bi bao
cdo nay va tin rang cac thong tin lién quan 1a dang tin cay tai thdi diém cong bd, cac théng tin d6 khong phai ltc nao ciing dwoc
xac minh mét cach doc lap. NAI Vietnam khong dwa ra bat ky tuyén bd hay dam bao nao, du ré rang hay ngu y, vé tinh chinh xac,

day da, dang tin cay, sw pht hop hoac tinh thich trng cho bat ky muc dich cu thé nao clia théng tin trong bao céo nay.

Moi y kién, wéce tinh, dw bao, tién lwong hodc quan diém thi trwong dwoc thé hién trong bao cdo nay phan anh danh gia clua cac
nha phan tich nghién ctru c6 lién quan tai thoi diém cong bd va cé thé thay ddi ma khong can bao trwéc. Cac diéu kién thi truong,
yéu t kinh té, sw phat trién vé& quy dinh phap ly va cac hoan canh bén ngoai khac co thé anh hwéng dén tinh chinh xac hoéc tinh
phl hop cta thong tin sau khi cong bd. NAI Vietnam khéng cé nghia vu phai cap nhat, stra dbi hodc thong bao cho bét ky nguoi

nhan nao vé bét ky thay déi nao déi véi thong tin, y kién hodc két luan trong bao cao nay.

Trong pham vi t6i da dwoc phap luat hién hanh cho phép, NAI Vietnam sé& khong chju trach nhiém phap ly cho bét ky ton that hodc
thiét hai truc tiép, gian tiép, ngau nhién, hé qua, déc biét hoac ton that nao khac, bao gdm nhuwng khong gi¢i han & viec mét lgi
nhuan, méat co’ hdi kinh doanh, gian doan kinh doanh hoac mét co hdi, phat sinh tir hoac lién quan dén viéc st dung hodc tin twéng

vao béo cao nay.
Béao céo nay dwoc bdo hd bdi ban quyén va duwoc danh riéng cho ngwdi nhan dwoc chi dinh. Bao cdo nay cé thé dwoc trich dan

voéi diéu kién ghi rd ngudn 1a NAI Vietnam; moi hinh thirc sao chép khac déu khéng dwoc phép néu khong cé sw ddng y bang van

Dich Vu Nghién Ctru & Tw Van

Nhung Vi

Tu Van & Giao Dich Cho Thué | Giam Béc
nhung.vu@naivietham.com

Di dong: +84 906 089 332

Nhién Nguyén
Nghién Ctu | Chuyén Vién Cap Cao
nhien.nguyen@pnaivietnam.com

Di dong: +84 835 661 625

+84 901 665 445 | info@naivietnam.com | naivietnam.com
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